rotec¢do de varandas sem

gacido dos outros

Imagms que a varanda da sua casa tem uma guarda com
aberturas de cerca de 0,30 m e que tem septos horizontais
que facilitam a escalada. Imagine também que tem criangas
em casa e que para garantir a sua seguranga coloca uma
estrutura de metal e vidro a proteger a guarda da varanda.
Imagine ainda que s seus vizinhos consideram que essa
estrutura afecta o arranjo estético do prédio e exigem que a
retire da sua varanda. Este caso foi-nos colocado por uma
sécia da APSI, que solicitou a nossa opiniao sobre esta
questéo.

Sem entrarmos em explicacoes juridicas pormenorizadas,
podemos ainda assim enunciar qual a posicao da APSI em
relacdo a esta matéria.

As paredes exteriores de um prédio sao consideradas partes
comuns do mesmo, por serem paredes mestras do edificio.
Mas, as varandas nelas existentes sao propriedade do
respectivo condémino, uma vez que se encontram afectas
a0 uso exclusivo do condémino a cuja fracgdo pertencem.
No entanto, a lei impde aos condéminos, nas relagdes entre
si, limitagdes no exercicio dos seus direitos, quer em relagio
as fraccoes que exclusivamente lhe pertencem, quer em
relacéo as partes comuns. Uma das limitacdes consagradas
na lei, impede que os condéminos prejudiquem com obras
novas o arranjo estético do edificio. Foi com base neste argu-
mento que os vizinhos da nossa sécia exigiram que fosse reti-
rada a proteccao colocada na sua varanda. A APSI considera
que este argumento nao sera vélido se a referida estrutura
nao afectar o arranjo estético do edificio. Mas, ainda que o
arranjo estético do edificio seja afectado pela colocacao desta
estrutura de metal e vidro, ha que ter em conta que a lei
também impoe que a construcao de um edificio tem de obe-
decer a critérios de seguranga adequados a sua utilizagéo.
Ora, a referida protecgao foi montada para prevenir riscos

conddémino

que revestem acentuada perigosidade, que podem por
em causa a integridade fisica ou até a prépria vida dos uti-
lizadores da habitagao (em especial das criangas).
E havendo colisdao de direitos entre o direito a
manutencao do arranjo estético do edificio (que assiste
a0s cond6minos) e o direito a seguranca na utilizagéo da
edificagdo urbana (que assiste a0 morador do imével),
ninguém poe em causa que o segundo prevalega sobre o
primeiro.
Concluimos assim que a actuacao da nossa socia tem
cobertura legal e aconselhamos todos os pais que se
encontrem numa situagao idéntica a proteger também as
quardas das suas varandas, interferindo 0 menos possivel
no arranjo estético do edificio.
Terminamos este artigo formulando uma pergunta: estes
conflitos entre condéminos nao deixariam de existir se todos
aqueles que tém responsabilidades na concepgao e cons-
trugao dos edificios cumprissem os regulamentos, normas e
recomendacdes técnicas existentes sobre urbanismo, segu-
ranga, salubridade e conforto?
As licencas de utilizagao e as vistorias efectuadas pelas
Autarquias estao longe de resolver o problema do contro-
lo efectivo do cumprimento dos projectos de construgao,
pois muitas anomalias s6 sao detectadas apés a sua reali-
zacdo, ja durante a utilizagado. Mas mesmo as vistorias
efectuadas nem sempre levam em linha de conta estes
aspectos relacionados com a seguranca na utilizagao
talvez pela deficiente regulamentacdo existente aliada a
uma grande falta de sensibilizacao.
Torna-se por isso urgente facultar aos cidadaos consumidores
outros mecanismos que lhes permitam uma melhor defesa
contra as falhas de construgao detectadas durante a vida Gtil
do imével.

Perpétua Crispim

A Apsi disponibiliza-se a informar sobre quais s normativos legais em que se baseou para fundamentar a sua posico em relagao
a esta matéria, se 0 mesmo Ihe for solicitado.

As quedas constituem uma das maiores causas identificadas de morte na sequéncia de acidentes domésticos, bem como um motivo
muito frequente de internamentos prolongados, idas aos servigos de urgéncia e muito sofrimento (por politraumatismos, traumatismos
cranianos, fracturas, ruturas de 6rgaos e de visceras).

Uma coisa é um tropegéo acidental, que causa uma "nédoa negra”, algum choro e pouco mais, outra & uma queda em altura, com
aceleracdo (a cabeca relativamente mais pesada faz com que o corpo acelere ao cair) e numa superficie de impacto dura que nao
absorve a energia, tais como os pavimentos em cimento, betao, pedra ou cerdmica. Sdo estas quedas que causam os traumatismos
graves e sao as que melhor podem ser evitadas.
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